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I. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН                 В ТЕКСТОВОЙ ФОРМЕ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области утвержден решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 22.07.2013 №44 (далее также – Генеральный план). Изменения в Генеральный план вносились Решениями Собрания представителей с.п. Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 25.09.2023 № 37 от 21.02.2022 № 9, от 39.09.2021 № 34, от 15.10.2020 № 15, от 26.12.2019 № 87, от 25.04.2019 № 20. 
Проект изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области (далее по тексту также – проект изменений в генеральный план, проект) выполнен на основании обращения ООО «С-Билдингс» и договора № 20-2-1/23 от 21.09.2023. 
В проекте изменений в генеральный план принят проектный период, аналогичный установленному в Генеральном плане, – до 2033 года.
Целью разработки проекта изменений в генеральный план является обеспечение устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований. 

Основная задача проекта:

· изменение границ с. Красный Яр, с целью обеспечения развития проектируемой территории;
· внесение изменений в функциональное зонирование территории, с целью приведения зонирования территории в соответствие с планируемым землепользованием;

Проект изменений выполнен в соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 
Правовые акты Российской Федерации:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;

· Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

·  Федеральный закон от 24 ноября 1995 года № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

· Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 июля 2007 г. № 469 «О порядке утверждения нормативов допустимых сбросов веществ и микроорганизмов в водные объекты для водопользователей»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 01.08.2016 № 1634-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 № 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»; 

· Приказ Минрегиона Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»; 

· СП 42.13330.2016. Свод правил. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

· СП 53.13330.2011. «Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*»;

· СП 31.13330.2012. «Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*»;

· СП 59.13330.2012. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

· СП 2.1.7.10038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в ред. от 09.09.2010 г.);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

· СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»;

· СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения»;

· СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий»;

· СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

· СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»;

· ГН 2.1.6.3492-17 «Предельно-допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе городских и сельских поселений»;

· «Правила охраны магистральных трубопроводов» – утверждены постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 24 апреля 1992 года № 9 (с дополнениями, внесенными постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 23 ноября 1994 года № 61).
Правовые акты Самарской области:

· Закон Самарской области от 7 ноября 2007г. № 131-ГД «О регулировании лесных отношений на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 12 июля 2006г. № 90-ГД «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 11.03.2005 № 94-ГД «О земле»;

· Закон Самарской области от 6 апреля 2009 г. № 46-ГД «Об охране окружающей среды и природопользовании в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 03.04.2002 №14-ГД «О культуре в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.05.2009 № 67-ГД «Об организации библиотечного обслуживания населения Самарской области областными государственными библиотеками, комплектовании и обеспечении сохранности их библиотечных фондов»;

· Закон Самарской области от 15.07.2008 № 92-ГД «О музейном деле и музеях Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.12.2008 № 142-ГД «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 28.02.2005 № № 63-ГД «Об образовании городских и сельских поселений в пределах муниципального района Сызранский Самарской области, наделении их соответствующим статусом и установлении их границ»;

· Лесной план Самарской области, утвержденный постановлением Губернатора Самарской области от 19.02.2019 № 17; 
· Постановление Правительства Самарской области от 12.07.2017 №441 «О Стратегии социально-экономического развития Самарской области на период до 2030 года»; 

· Постановление Правительства Самарской области от 13.12.2007 №261 «Об утверждении Схемы территориального планирования Самарской области»;
· Приказ министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области»;
- Приказ министерства сельского хозяйства и продовольствия Самарской области от 06.11.2020 № 346-п «Об утверждении перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий из состава земель сельскохозяйственного назначения на территории Самарской области, использование которых для других целей не допускается и о признании утратившим силу приказа министерства сельского хозяйства и продовольствия Самарской области от 13 мая 2014г. № 148-п».

· другие нормативно-правовые документы Российской Федерации и Самарской области. 
1.1. Анализ территорий, в отношении которых вносятся изменения                                                   в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области

Генеральный план утвержден Решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 22.07.2013 № 44 (в редакции решения Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 25.09.2023 №37, 21.02.2022 № 9, от 39.09.2021 № 34, от 15.10.2020 № 15, от 26.12.2019 № 87, от 25.04.2019 № 20). 
Проектом решения о внесении изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области предлагается внесение следующих изменений:

1. Включение в границы с. Красный Яр сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области территории общей площадью 14,9 га, в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528, с установлением применительно ко всей территории функционального зонирования «Жилые зоны».

2. В связи с включением в границы населенного пункта территории, указанной в п. 1:

- изменение отображения планируемых сетей электроснабжения:

 уменьшение протяженности сетей электроснабжения 10 кВ на 2,28 км; 

увеличение протяженности сетей электроснабжения 6 кВ на 1,88 км;

- изменение отображения планируемых сетей газоснабжения: 

уменьшение протяженности газопровода высокого давления на 0,15км;

увеличение протяженности газопровода среднего давления на 1,97 км;

увеличение протяженности газопровода низкого давления 17,51 км;
- изменение отображения планируемых сетей теплоснабжения, увеличение их    

протяженности на 1,63 км;

- изменение отображения планируемых сетей водоснабжения, увеличение их    

протяженности на 7,37 км;
- изменение отображения планируемых сетей водоотведения и увеличение их  

протяженности:
дождевой напорной канализации на 1,57 км

    напорной канализации на 1,16 км

    самотечной канализации на 6,1 км

    дождевой самотечной на 19,09 км

-отображение существующих сетей электросвязи протяженностью 1,63 км;

-изменение местоположения четырех планируемых трансформаторных подстанций.

-изменение местоположения планируемого пункта редуцирования газа (ПРГ) и отображение трех планируемых ПРГ. 

-изменение местоположения планируемого объекта водоотведения- канализационная насосная станция (КНС), а также отображение планируемых объектов водоотведения: насосная станция дождевой канализации (НСДК), канализационные очистные сооружения (КОС) и очистные сооружения дождевой канализации.

-отображение планируемого объекта водоснабжения - насосная станция.

-отображение планируемого объекта теплоснабжения - котельная.

-исключение отображения планируемого объекта связи - иной объект связи.

-исключение отображения планируемого объекта водоотведения -канализационная насосная станция (КНС).

- изменение конфигурации и местоположения планируемой улично-дорожной сети в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902006:528, 63:26:1902006:527, 63:26:1902006:535, 63:26:1902006:531 и увеличение ее протяженности на 5,36 км;

- изменение конфигурации и местоположения планируемой автомобильной дороги общего пользования местного значения поселения в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902006:528, 63:26:1902006:527, 63:26:1902006:535, 63:26:1902006:531 и увеличение ее протяженности на 5,36 км.

-отображение существующего объекта культурного наследия - памятник местного значения и его охранной зоны.

Земельный участок с кадастровым номером 63:26:1902006:528 площадью 149 000 кв.м имеет категорию земель «Земли населённых пунктов» и вид разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства».
Согласно действующему генеральному плану, земельный участок с кадастровым номером 63:26:1902006:528 расположен в функциональной зоне «Зоны сельскохозяйственного использования».
Согласно Правилам землепользования и застройки с.п. Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, утвержденным Решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области № 45 от 22.07.2013 (далее – Правила), земельные участки расположены в территориальной зоне «Сельскохозяйственные угодья».
1.2. Обоснование изменения функционального зонирования

Вносимые изменения обусловлены следующим:

Включение в границы с. Красный Яр сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области территории общей площадью 14,9 га, в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528 обусловлено тем, что указанный земельный участок с кадастровым номером 63:26:1902006:528 земельный участок прилегает к границам с. Красный Яр, граничит с жилой зоной и не возделывается в целях выращивания сельскохозяйственных культур, а также не используются для сельскохозяйственного производства. Также территория граничит с хонами «Зоны рекреационного назначения», «Общественно-деловые зоны», автодорогой общего пользования.
В настоящее время в отношении проектируемой территории и прилегающих к ней земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902006:531, 63:26:1902006:535, 63:26:1902006:527, расположенных в границах с. Красный Яр в функциональной зоне «Жилые зоны» разработан мастер-план в целях последующей подготовки документации по планировке территории для ее освоения. Указанным мастер-планом планируется расположение жилой застройки, а также комплекса зданий туристическо-рекреационной направленности и спортивного назначения, детского сада, коммерческих объектов, а также необходимых в соответствии с нормативами градостроительного проектирования объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. В частности планируется строительство гостиницы и домов/коттеджей для размещения туристов, ресторанного комплекса, бань, детских и спортивных площадок, зоофермы, фитнес-центра, авто-парковочного комплекса, пункта охраны, здания для проведения культурных и массовых мероприятий и др.
Близость проектируемой территории к автодороге позволяет обеспечить ее высокую транспортную доступность для жителей региона, что позволит повысить инвестиционную и туристическую привлекательность с. Красный Яр. Кроме того, строительство дошкольного учреждения и общеобразовательной школы решит проблемы, связанные с обеспечением потребностей жителей планируемой жилой застройки в наличии указанных объектов социальной инфраструктуры. Объекты мелкой торговли и иные коммерческие объекты позволят жителям и гостям с. Красный Яр совершать покупки без совершения дальних поездок. Размещение зоокомплекса, спортивных площадок и здания для проведения культурных и массовых мероприятий  позволит обеспечить отдых и образование граждан.
В настоящее время в отношении проектируемой территории проведены инженерные изыскания.

Согласно проведенным инженерно-геологическим изысканиям опасные инженерно-геологические процессы и явления на исследуемом участке не наблюдаются. Согласно инженерно-геодезическим изысканиям отметки земли в границах проектирования составляют от 35,13 до 39,49 мБС.

В ходе проведения указанных изысканий обнаружены и согласованы с владельцами инженерных сетей:

-линии кабелей связи, принадлежащие компании ПАО «Мегафон», Филиал «Аэронавигация Центральной Волги», ПАО «Вымпелком», ОАО «Мегафон» Поволжский филиал и на прилегающей территории принадлежащие компании ПАО «Мегафон», АО «Смартс»;

- линии электропередачи, принадлежащие ПАО «Россети» в границах проектирования и на прилегающей территории, а также линия электропередачи, принадлежащая физическому лицу на прилегающей территории.

В соответствии с результатами инженерно- гидрометеорологических изысканий на территории проектирования отметки затопления отсутствуют. Также перед участком изыскания проходит автодорога «Красный Яр - Малая Каменка -Верхняя Солонцовка» с отметками 37,67 - 39,89 мБС, что значительно выше уровня затопления. Следовательно, затопление как опасный фактор не подтверждается на всей территории изыскания.

По результатам инженерно-экологических изысканий оценка современного состояния компонентов природной среды, а в частности: исследования почв, проб воды, показатели радиационной безопасности участка, напряженность электрического поля и напряженность магнитного поля, эквивалентные и максимальные уровни звука, характеризуются как в пределах нормы.

Таким образом, у территория является оптимальной для отнесения ее в зону «Жилые зоны» и последующего освоения в рамках размещения объектов, указанных выше и в мастер-плане. Включение данного земельного участка в границы населенного пункта позволит оптимизировать использование территории, не подходящей для использования в сельскохозяйственных целях, а также даст возможность принятия оптимальных градостроительных решений в части освоения территории земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528 и земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902006:531, 63:26:1902006:535, 63:26:1902006:527 для жилищного развития и рекреационной деятельности.
В соответствии со ст. 7 Федерального закона от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается в исключительных случаях, связанных в т.ч. с установлением или изменением черты населенных пунктов.

Включение в границы поселения территории общей площадью 14,9 га, в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528 дополнительно обусловлено тем, что фактически данная территория непригодна для использования в сельскохозяйственных целях. Указанная корректировка соответствует требованиям ст. 11.9 ЗК РФ согласно которым образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные ЗК РФ.

Кроме того, в целях обеспечения проектируемой территории инженерными сетями на картах проекта отображены планируемые сети электроснабжения, сети водоснабжения, сети водоотведения, сети газоснабжения, сети теплоснабжения, а также изменена их протяженность.
2. Анализ  использования территорий, в отношении которых вносятся изменения в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области
	№п/п
	Заявитель(и)
	Номер(а) земельного(ых) участка(ов) или кадастрового квартала
	Местонахождение, адрес земельного (ых) участка (ов), территории, объекта
	Содержание предложения по внесению изменений в Генеральный план и цель вносимого изменения
	Анализ предлагаемых изменений



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. 
	ООО «С-Билдингс»
	63:26:1902006:528

	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	-Включение в границы                         с. Красный Яр сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528,площадью 14,9 га, с изменением его функционального зонирования с зоны «Зоны сельскохозяйственного использования» на зону «Жилые зоны». 

-Отображение планируемых сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения.

- Изменение конфигурации и местоположения планируемой автомобильной дороги общего пользования местного значения
	1) Площадь территории – 149000 кв.м

2) Функциональная зона по ГП –«Зоны сельскохозяйственного использования». 

3) Территориальная зона ПЗЗ – «Сельскохозяйственные угодья».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют.
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

– 63:00-6.195 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)».

– 63:00-6.461 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)».

– 63:00-6.473 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Приаэродромная территория аэродрома Самара (Курумоч)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют
.

9) Фактическое использование территории – в данный момент территория не используется.

	2. 
	
	63:26:1902006:531, 63:26:1902006:535, 63:26:1902006:527


	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	-Отображение планируемых сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения.

-Отображение планируемых объектов инженерной инфраструктуры

- Изменение конфигурации и местоположения планируемой автомобильной дороги общего пользования местного значения

-Отображение существующего объекта культурного наследия - памятник местного значения и его охранной зоны.


	1) Площадь территории – 108,8 га

2) Функциональная зона по ГП –«Жилые зоны». 

3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж8 «Зона комплексной застройки».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют.
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

- 63:00-6.853 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Секторы 1, 359»

- 63:00-6.837 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Секторы 17, 37, 57, 77, 94, 127, 140, 153, 206, 241, 258, 275»

- 63:00-6.812 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»

- 63:00-6.758 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»
- 63:00-6.801 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Сектор 13».

- 63:00-6.841 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»
6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – объект археологического наследия: «Красный Яр XIII. Курганный могильник» 
.

9) Фактическое использование территории – в данный момент территория не застроена и не используется, планируется к освоению.


3. Анализ соответствия предлагаемых изменений региональным нормативам градостроительного проектирования
Региональные нормативы градостроительного проектирования, учитываемые при разработке генеральных планов и изменений в них, утверждены приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области» (далее также – Региональные нормативы градостроительного проектирования, РНГП). Согласно разделу 4 Региональных нормативов градостроительного проектирования расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального значения Самарской области и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения Самарской области, установленные в региональных нормативах градостроительного проектирования Самарской области применяются при подготовке, в том числе, генеральных планов сельских поселений Самарской области.

 Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения муниципальных образований Самарской области населения Самарской области и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения муниципальных образований Самарской области, установленные региональными нормативами, применяются при подготовке документов территориального планирования муниципальных образований, документации по планировке территории в случаях:

- отсутствия утвержденных местных нормативов градостроительного проектирования;

- противоречия расчетных показателей, установленных местными нормативами градостроительного проектирования, предельным значениям соответствующих расчетных показателей, установленных региональными нормативами.

В данном проекте внесения изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр предполагается изменение площадных характеристик функциональной зон: «Зоны сельскохозяйственного использования» и «Жилые зоны». Данные изменения обуславливает незначительный прирост населения и незначительное увеличение объема жилой застройки.  Соответственно пересчет показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального и местного значения и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения Самарской области, установленные в региональных нормативах градостроительного проектирования Самарской области, при внесении данного изменения не требуется.
Потребность в соблюдении расчетных показателей, установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов регионального значения, при разработке изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области: в рамках проекта изменений в Генеральный план численность населения изменилась незначительно. Расчетные показатели, установленные Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области для объектов регионального значения, не изменились.  
Потребность в соблюдении предельных значений расчетных показателей, установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов местного значения, при разработке изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области: транспортная доступность до объектов регионального значения обеспечивается за счет существующих объектов общественного, медицинского, социально-бытового назначения (обслуживания). 
4. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов местного значения поселения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения и оценка их возможного влияния  на комплексное развитие этих территорий
              В с. Красный Яр территорию в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:528 (общей площадью 14,9 га) планируется использовать для жилищного строительства и рекреационной деятельности.  В целях обеспечения планируемой территории инженерными сетями на картах проекта отображены планируемые сети электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, а также изменена их протяженность.
5. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие территории поселения
Планируемые для размещения объекты местного значения, указанные в разделе 4 настоящих материалов по обоснованию, не окажут существенного влияния на комплексное развитие территории поселения в целом. Однако их планирование приводит генеральный план в соответствие с нормативами градостроительного проектирования, а также дает возможность потенциального развития территории.
6. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов местного значения муниципального района, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий

На проектируемой территории в действующем Генеральном плане отображен планируемый объект местного значения муниципального района - дошкольное общеобразовательное учреждение. При этом, в целях соблюдения нормативов градостроительного проектирования, матер-планом предусмотрено планирование к размещению детского дошкольного учреждения на 216 мест и общеобразовательной школы на 432 места. Однако планируемое местоположение указанных объектов будет определено после разработки документации по планировке территории. Планируемые к размещению детское дошкольное учреждение и общеобразовательная школа будут уточнены на картах генерального плана после подготовки документации по планировке территории. В рамках настоящей корректировки на картах генерального плана указанные объекты отображаются с учетом их примерного места расположения.
7. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов федерального и регионального значения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий

На территории, в отношении которой вносится изменение в Генеральный план, планируемые объекты федерального и регионального значения отсутствуют, соответственно, влияние на комплексное развитие территории поселения не оказывается. 

8. Перечень земель и/или территорий, включаемых и исключаемых в (из) границ(ы) населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области
Перечень земельных участков, которые в результате изменений в Генеральный план включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области.
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Категория земель 
(до включения в границы населенного пункта)
	Вид разрешенного использования 
(до включения в границы населенного пункта)
	Площадь, кв. м
	Наименование населенного пункта, в границы которого включается земельный участок/территория
	Категория земель, к которым планируется отнести земельные участки


	Функциональное зонирование после включения в границы населенного пункта
 

	1.
	63:26:1902006:528
	Самарская обл., Красноярский район, сельское поселение Красный Яр, в границах ЗАО "Белозерское"
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства
	149000 кв.м
	с. Красный Яр
	Земли населенных пунктов
	«Жилые зоны»


Перечень земельных участков, которые в результате изменений в Генеральный план исключаются из границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области.
Земельные участки и территорий, которые в результате изменений в Генеральный план исключаются из границ населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, отсутствуют.
9. Параметры функциональных зон, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, а также технико-экономические показатели генерального плана, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план
	
	До изменения
	После изменения

	
	га
	га

	Жилые зоны
	3469,82
	3484,22

	Зоны сельскохозяйственного использования
	17972,35
	17958,565


10. Предмет согласования проекта изменений в генеральный план с уполномоченными органами
Основания для согласования проекта изменений в генеральный план  

с  уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти 
(Минэкономразвития РФ)

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 1 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	Планируется размещение объектов федерального значения на территориях поселения
	Отсутствует


	В соответствии с СТП РФ 

проект изменений в генеральный план выполнен исключительно в части, указанной в пункте 1.1 настоящей пояснительной записки, и не включает корректировку местоположения планируемых объектов 

	2. 
	Включение в соответствии с проектом в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, земельных участков из земель лесного фонда
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план не включает в границы населенных пунктов участки земель лесного фонда. Изменение функционального зонирования территории не влечет изменения категории земель. 

	3. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории федерального значения
	Отсутствует
	На территории поселения отсутствуют ООПТ федерального значения

	4. 
	Размещение в соответствии с проектом объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности
	Отсутствует
	Ранее утвержденным генеральным планом и проектом изменений в генеральный план не предусматривается размещение соответствующих объектов 




На основании изложенного, предмет согласования в соответствии с ч. 1 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ с уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти (Минэкономразвития РФ) отсутствует. 

Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 

с Правительством Самарской области

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	В соответствии с документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования Самарской области  планируется размещение объекта регионального значения на территории поселения

 
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план не предусматривает размещение объекта регионального значения на территории поселения

	2. 
	Включение в границы населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из границ этих населенных пунктов земельных участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения 
	Имеется предмет согласования
	Проект изменений в генеральный план предусматривает включение в границы населенного пункта земельного участка сельскохозяйственного назначения 

	3. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории регионального значения 
	Отсутствует
	На территории поселения присутствует ООПТ регионального значения «Шиланские Генковские лесополосы».

 Планируемые изменения не затрагивают территории ООПТ


           На основании изложенного, проект изменений в Генеральный план подлежит согласованию с  Правительством Самарской области в соответствии с ч. 2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ. 

Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 

с органом исполнительной власти Самарской области, уполномоченным в области охраны атмосферного воздуха

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии с ч. 2.2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	В  случае, если на территории поселения проведены в соответствии с законодательством Российской Федерации в области охраны атмосферного воздуха сводные расчеты загрязнения атмосферного воздуха, проект генерального плана подлежит согласованию в части возможного негативного воздействия на качество атмосферного воздуха планируемых для размещения объектов, которые оказывают негативное воздействие на окружающую среду и на которых будут расположены источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух.
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план выполнен исключительно в части, указанной в пункте 1.1 настоящей пояснительной записки, и не включает планирование размещения новых объектов, которые оказывают  воздействие на окружающую среду и на которых будут расположены источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух.


Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 
с Администрацией муниципального района Красноярский
	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 4 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1.
	В соответствии с документами территориального планирования муниципального района планируется размещение объектов местного значения муниципального района на территории поселения


	Имеется предмет согласования
	Проект изменений в генеральный план включает в себя планирование размещения объектов местного значения муниципального района.

	2. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории местного значения муниципального района
	Отсутствует
	На территории поселения отсутствуют особо охраняемые территории местного значения муниципального района


Таким образом, проект изменений в генеральный план подлежит согласованию с Администрацией муниципального района Красноярский Самарской области.

Основания, предусмотренные частью 2.1 статьи 25 ГрК РФ для согласования проекта изменений в Генеральный план с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти Самарской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, отсутствуют, так как на территории поселения нет исторического поселения федерального значения или регионального значения.

Основания, предусмотренные частью 3 статьи 25 ГрК РФ для согласования проекта изменений в Генеральный план с заинтересованными органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с поселением, отсутствуют, так как проектом изменений в Генеральный план не планируется размещение каких-либо новых объектов местного значения.

II. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН В ВИДЕ КАРТ:

11. Структура материалов по обоснованию изменений в генеральный план 

в виде карт 
Согласно части 8 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации материалы по обоснованию генерального плана в виде карт отображают:

1) границы поселения, городского округа;

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа;

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения поселения, городского округа;

4) особые экономические зоны;

5) особо охраняемые природные территории федерального, регионального, местного значения;

6) территории объектов культурного наследия;

6.1) территории исторических поселений федерального значения, территории исторических поселений регионального значения, границы которых утверждены в порядке, предусмотренном статьей 59 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

7) зоны с особыми условиями использования территорий;

8) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

9) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения поселения, городского округа или объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района.

Предлагаемые изменения, вносимые в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, не затрагивают границы существующих особо охраняемых природных территорий и не оказывают влияния на факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. В связи с этим, в рамках настоящих изменений в Генеральный план материалы по обоснованию генерального плана в виде карт не содержат территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и данные об особо охраняемых природных территориях.

В границах территории, в отношении которой предлагаются изменения в генеральный план, особые экономические зоны, территории исторических поселений федерального значения, территории исторических поселений регионального значения, объекты культурного наследия не располагаются, в связи с чем материалы по обоснованию в обозначенной части не разрабатываются. По результатам проведения археологического обследования территории, проводимого в рамках разработки документации по планировке территории, указанные сведения об объектах культурного наследия, будут уточнены в документации по планировке территории.
На территории, в отношении которой вносятся изменения, согласно Публичной кадастровой карте, имеются следующие зоны с особыми условиями использования территории:
- 63:00-6.853 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Секторы 1, 359»

- 63:00-6.837 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Секторы 17, 37, 57, 77, 94, 127, 140, 153, 206, 241, 258, 275»

- 63:00-6.812 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»

- 63:00-6.758 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»
- 63:00-6.801 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч) Сектор 13».

- 63:00-6.841 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Самара (Курумоч)»

Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план.
� В связи с отсутствием в границах проектируемой территории ОКН, ООПТ, ГЛФ в рамках проводимых изменений в Генеральный план, в настоящих материалах по обоснованию изменений в Генеральный план не отражается перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.


� В связи с отсутствием в границах проектируемой территории ОКН, ООПТ, ГЛФ в рамках проводимых изменений в Генеральный план, в настоящих материалах по обоснованию изменений в Генеральный план не отражается перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.






